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ISOMAEN PALLOILUHALLI
KEHITYSVAIHEEN SOPIMUS

1. SOPIMUSOSAPUOLET

Tilaaja:

KVR-urakoitsija:

Kohteen tilaaja on:

Porin kaupunki Tekninen toimiala/Tilajohtaminen
PL95

28101 Pori

Jatkossa "Tilaaja”

Tilaajan edustajana toimii:
Jouni Lehtinen
Ulasoorintie 9

28660 Pori

+358 44 701 1680
jouni.lehtinen@pori.fi

XXXXXXX
Jatkossa "Urakoitsija”

Urakoitsijan edustaja hankkeessa on xxxxx

Muu urakoitsijan organisaatio on esitetty urakoitsijan antamassa tarjouksessa ja koh-

dassa x.

2. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Osapuolet sopivat talla kehitysvaiheen sopimuksella Isomaen palloiluhalli -hankkeen

(jatkossa "Hanke”) suunnittelusta ja kehittdmisesta kohti tilaajan tavoitteita.

Hankkeen sopimus on kaksivaiheinen ja se jakautuu kehitysvaiheeseen ja toteutus-
vaiheeseen, joista molemmista tehd&én erillinen sopimus. Kehitysvaihe k&sittda
Hankkeen suunnittelun rakennuslupavaiheeseen saakka, rakentamisen kéynnisté-
miseksi tarvittavan hankinta- ja toteutussuunnittelun sekd muut tassa sopimuksessa
esitetyt tehtévat. Toteutusvaihe siséltdd Hankkeen vaatiman toteutussuunnittelun seké
rakentamisen kehitysvaiheesta eteenpéin Tilaajan tavoitteiden ja kehitysvaiheessa

laadittujen suunnitelmien mukaisesti.
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3. HANKKEEN KUVAUS

4. OPTIOT

Porin kaupunki kaynnisti vuonna 2019 urheilukeskuksen alueen (Isomaen) yleissuun-
nittelun vuonna 1996 laaditun yleissuunnitelman paivittdmiseksi ja alueen nykyaikais-
tamiseksi. Uusi moderni palloiluhalli muunneltavuudellaan tarjoaa sisapalloilun harjoit-
telukentat (3 kpl), taysiverisen kilpa-areenan seka tarvittaessa nykyaikaisen messu- ja
tapahtumatilan teknisine vaatimuksineen elektronista urheilua unohtamatta.

Rakennus on harjoitus- ja kilpakayttdon tarkoitettu palloiluhalli. Eri sisapalloilulajien
harjoitus- ja kilpatoiminnan lisaksi merkittava tilojen kayttdjia ovat messu- ja tapahtu-
majarjestajat. Tilat ovat monikayttoisia ja sovelluttava kaikkien kayttajaryhmien tarpei-
siin. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitu eri kayttajaryhmien toiminta eri ai-
koina siten, ettd kaikki tilat ovat tehokkaasti kaytettavissa myds silloin kun ne jonkun
ryhméan kaytosta vapautuvat. Palloiluhallin rakentamisen yhteydessa kiinnitetdén eri-
tyistéd huomioita esteettémyyden ja saavutettavuuden edellakavijaratkaisuihin.

Rakennuspaikan osoite on Metsdmiehenkatu, 28500 Pori.
Isoméaki 609 1747.

Rakennuslupa on haettavissa normaalin lupamenettelyn kautta ja kaavamuutos odot-
taa vahvistusta.

Hankintaan siséltyy seuraavat optiot:
- AV-jarjestelmien hankinta

AV-jarjestelmien suunnittelu siséltyy hankintaan, eika se ole optio.

Tilaaja tekee paatdksen optioiden tilaamisesta erikseen hankkeen aikana. Tilaaja voi
tehd& paatdksen erikseen suunnittelun ja erikseen toteutuksen tilaamisesta.

5. HANKKEEN TAVOITTEET

Tarkeimmaét tilaajan asettamat tavoitteet hankkeelle ja sen toteuttamiselle:
- aikaan saada arvoa rahalle

- tilojen soveltuvuus toiminnallisiin tarpeisiin

- terveys ja turvallisuus

- aikataulun ja kustannuspuitteen pitavyys

- kayttoikatavoitteet

- kaupungin houkuttelevuuden ja pitovoiman lisddminen

Hankkeen kustannuspuitteeksi on asetettu tarjouksen mukainen tavoitehinta xxxxx €.
Tavoitehinta ei sisélla tilaajan kustannuksia.
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Naiden tavoitteiden toteuttaminen edellyttdd mm:

- Suunnittelun ja toteutuksen yhdistdminen (samanaikainen hankinta ja yhteinen
kehitysvaihe)

- Kayttgjan sitouttaminen suunnitteluun ja ratkaisuun (mukana hankinnassa ja kehi-
tysvaiheessa)

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida Terveen Talon toteutuksen kriteerit
ja ohjeet toimitilarakentamiselle RT 07-10805 seka sisailmaluokitus 2018 RT 07-
11299 mukaisesti. Lisdksi kohteessa noudatetaan Kuivaketjul0 —toimintamallia kos-
teudenhallinnassa. Hankkeen tavoitearvot:

e Sisailmaston laatuluokka S2
e Rakennustdiden puhtausluokka P1
o Talotekniikkatdiden, -laitteiden ja - jarjestelmien puhtausluokka P1
e Lampdtilan tavoitearvo [C] S2
¢ |lman laadun tavoitearvot [ppm, Bg/m3] S1
¢ Adaniolosuhteiden tavoitearvot [dB] S1
e Kalusteiden ja rakennusmateriaalien paastéluokka M1
o Valaistus S1
e Energiatehokkuusluokka (E-luku) B

6. YHTEISTYON PERIAATTEET

Sitoudumme noudattamaan Hankkeen toteutuksessa seuraavia yhteistyon periaattei-
ta:

Pyrimme yhteistydssé parhaaseen mahdolliseen lopputulokseen

Autamme toisiamme onnistumaan tehtavissamme

Kunnioitamme toistemme osaamista ja tyota

Keskustelemme avoimesti

Tuomme avoimesti esille myds ongelmat ja riskit

Emme syyttele, vaan pyrimme loytaméaén yhdessa ratkaisut ongelmiin

Emme pyri hy6tymaan toisten virheistd emmekéa tavoittele etua muiden kustan-
nuksella

Rohkaisemme toisiamme innovatiiviseen ajatteluun

9. Ymmarrdmme, ettéd hyva palkinto on ansaittu hyvasta suorituksesta

No ogk~wbdE

o

7. SOPIMUSASIAKIRJAT

Tehtavan suorittamisessa noudatetaan seuraavia asiakirjoja:
a) Tama sopimus
b) Taméan sopimuksen liitteet seuraavassa patevyysjarjestyksessa:
e Kaupallinen malli 01.04.2022
e Tarjouksen selonottoneuvottelun poytakirja xx.xx.20xx
e Tarjouspyynnon tadydennys nro x Xx.xx.20xx
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e Tarjouspyynto liitteineen xx.xx.20xx.

e Tarjous liitteineen xx.xx.20xx.

e Tilaajavastuulain mukaiset todistukset
¢) Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot KSE 2013
d) Tarjouspyynndn mukaiset tehtavaluettelot

Asiakirjojen péatevyysijarjestys on edella lueteltu.

8. KEHITYSVAIHEEN TEHTAVAT

8.1 Suunnittelu

Urakoitsijalle kuuluu kaikkien suunnitelmien (arkkitehti-, rakenne-, LVISA-, GEO- ja
muiden erikoissuunnitelmien) laatiminen taysin valmiiksi tarjouspyyntdasiakirjojen
valmiustasosta eteenpdin tyd-, luovutus- ja loppusuunnitelmiin seka kayttédnottoon liit-
tyviin tehtaviin asti siten, ettd se laajuudeltaan, laatu- ja muilta vaatimuksiltaan seka
toimivuudeltaan vastaa sille sopimusasiakirjoissa asetettuja vaatimuksia. Suunnittelu-
tehtavien laajuus on tarkemmin esitetty litteena olevassa suunnitteluohjelmassa.

Kehitysvaiheen osalta tehtaviin sisaltyy vahintddn Hankkeen ehdotus-, yleis- ja raken-
nuslupasuunnittelu seké rakentamisen kaynnistamiseksi tarvittava hankinta- ja toteu-
tussuunnittelu. Lisdksi suunnitelmien perusteella tulee pystyd asettamaan luotettavasti
hankkeen lopullinen urakkahinta sek& varmistamaan, etté suunnitelmat tayttavat tilaa-
jan Hankkeelle asettamat tavoitteet.

8.2 Urakkahinnan maarittely

Kehitysvaiheessa osapuolet kehittdvat yhdessa suunnitelmia kohti tilaajan tavoitteita.
Suunnitelmien kehittAmisen pohjaksi urakoitsija toimittaa Tilaajalle suoriteperusteisesti
eritellyn kustannusarvion ja yllapitéda sitd suunnittelun etenemisen mukaan. Osapuolet
pyrkivat yhteistydssa saavuttamaan tilaajan tavoitteet ja urakassa sovitun laatutason
asetetussa kustannuspuitteessa. Tatd varten urakoitsija antaa tilaajalle kustannustie-
toa, jonka perusteella osapuolten on mahdollista tehda valintoja suunnittelussa ja
hankinnoissa. Lisaksi kehitysvaiheen aikana urakan kustannuksia pyritddn sitomaan
alihankintatarjousten avulla.

Tavoitehinnan asettamisen pohjana toimivat tarjouspyynttasiakirjat seka urakoitsijan
tarjouksen liitteen& olevat ehdotussuunnitelmat ja niihin perustuva urakoitsijan tarjouk-
sessaan antama tavoitehinta. Mahdollisten tavoitehinnan muutosten tulee perustua
tarjouspyyntdasiakirjoihin tai ehdotussuunnitelmiin sovittuihin muutoksiin tai kustan-
nusarvioon sisaltyvien riskien pienentdmiseen, johon pyritdédn mm. sitomalla alihankin-
tojen hintoja seka tarkentamalla lahtotietoja ja suunnitteluratkaisuja. Kustannusarvion
tai suunnitelman puutteellisuudet, suunnitelmien tdsmentyminen tai taydentyminen tai
viranomaismaarayksista aiheutuvat muutokset eivéat ole tavoitehinnan nostamisen hy-
vaksyttava peruste.
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Osapuolet kartoittavat kehitysvaiheessa hankkeen kustannusriskit. Riskien, joita ei
pystyta kehitysvaiheessa poistamaan, kustannukset arvioidaan. Tavoitehintaan vara-
taan osapuolten yhdessé sopima riskivaraus sellaisten riskien kattamiseksi, joita ei ole
erikseen sovittu tilaajan vastattavaksi. KVR-urakoitsijan vastuulla olevat riskit (esimer-
kiksi indeksin ylittava kustannusnousuvaraus seka suunnitelmien tasmentyminen ja
taydentyminen) tulee olla huomioituna jo tarjoushinnassa.

Mikéli Tilaaja hyvaksyy kehitysvaiheessa lopputuloksena muodostuvan kustannusar-
vion ja urakkahinnan seké katsoo, etté kehitysvaihe on tayttanyt sille asetetut tavoit-
teet, laaditaan osapuolten valilla tavoitehintainen toteutusvaiheen urakkasopimus.

Urakan tavoitehinta muodostuu tilaajan hyvaksymén kustannusarvion mukaisten suo-
rien tydmaakustannusten ja urakoitsijan tarjousvaiheessa esittdméan prosenttiperustei-
sen palkkion perusteella seuraavasti:

Suorat projektikustannukset + (suorat projektikustannukset x palkkio %) = urakkahinta

Palkkio on suorien projektikustannusten (=korvattavat kustannukset) paalle maksetta-
va korvaus, joka sisaltéaa yrityksen yleiskustannukset seka lilkketoiminnan katteen. Kor-
vattavat kustannukset on maéaaritelty tarkemmin sopimuksen kaupallisessa mallissa.
Palkkio muutetaan kiintedksi toteutusvaiheen sopimukseen lopullisen tavoitehinnan
perusteella

Urakkahinta on tavoitehintainen. Tavoitehinnan ylitys ja alitus jaetaan osapuolten kes-
ken kaupallisen mallin mukaan.

Urakkahinnan lisdksi Tilaaja maksaa urakoitsijalle kannustepalkkion urakalle asetettu-
jen laadullisten tavoitteiden saavuttamisesta tai ylittamisesta. Vastaavasti, jos tavoittei-
ta ei ole saavutettu, perii Tilaaja urakoitsijalta sanktion. Kannustinjarjestelméan periaat-
teet esitetdén tarjouspyyntdasiakirjoissa ja viimeistellaan yhdessa urakoitsijan kanssa
kehitysvaiheessa

Tilaaja asettaa kannustinjarjestelman bonuspooliin A= 2 % toteutusvaiheen sopimuk-
sen urakkahinnasta.

8.3 Muut kehitysvaiheen tehtavat

Muita kehitysvaiheen tehtavia ovat mm:

- asettaa urakoitsijalle lopulliset kannusteet Tilaajan asettamien alustavien mittarei-
den pohjalta

- maarittdd Hankkeen toteutusaikataulu

- laatia toteutusvaiheen projektisuunnitelma

- kehittdd Hankkeen ohjaus- ja laadunvarmistus seka raportointimenettelyt

- kartoittaa Hankkeen riskit ja niiden hallintatoimenpiteet
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- laatia rakentamisen kaynnistamiseksi tarvittavat turvallisuus- ja tydmaasuunnitel-
mat
- hakea Hankkeelle lainvoimainen rakennuslupa

9. PROJEKTIN JOHTAMINEN JA ORGANISOINTI

9.1 Johtoryhméa

Hankkeen johtoryhmén tehtdvana on:

o tassé sopimuksessa sovitun liséksi asettaa tai tasmentaéd Hankkeen me-
nettelytapoja ja antaa tdsmentévia ohjeita projektiryhmélle

o varmistaa, etta tehtévét toteutetaan tdman sopimuksen projektisuunnitel-
man mukaisesti.

o Ohjaa ja seuraa Hankkeen tavoitteiden toteutumista (aikataulu, kustan-
nukset ja asetetut tavoitteet + riskienhallinta)
nimittéa& projektiryhman ja hyvéksyy siihen tehtévat muutokset
hyvaksyy hankkeen projektisuunnitelman ja siihen mahdollisesti tehtavat
muutokset
toimii Hankkeen erimielisyksien sovittelijana ja ratkaisijana
hyvaksyy tavoitehintaan ja kannusteisiin mahdollisesti tehtavat muutokset
valmistelee pé&atds- ja mahdolliset muutosehdotukset tilaajan ohjausryh-
malle.

Johtoryhmd&an valitaan edustajia seuraavasti:
- Urakoitsija 1-2 edustajaa

- Kayttajat 2-3 edustajaa

- Tilaaja 2-3 edustajaa

Johtoryhma tekee paatoksensa yksimielisesti. Mikali johtoryhmé ei kykene yksimieli-
seen paatoksentekoon, kasitelladn asia sopimuksen kohdan 18 mukaisesti. Johtoryh-
mén kokoonpano on esitetty liitteessa x.

Johtoryhmén puheenjohtajana toimii tilaajan edustaja. Johtoryhméan kokous pidetaan
vahintdan kerran kuukaudessa, ellei johtoryhmé& muuta sovi. Johtoryhma nimeéa sih-
teerin sekd hanen varahenkilonsa. Sihteerin tulee toimittaa johtoryhmén jasenille vii-
meistddn kolme paivaa ennen kokousta asialista kokouksessa ké&siteltvista asioista.
Sihteerin tulee toimittaa kokouspoytakirja jokaiselle johtoryhmén jasenelle kolmen ar-
kipaivan kuluessa kokouksen jalkeen.

Urakoitsijan projektinjohtaja laatii johtoryhman asialistan ja poytakirjan liitteeksi projek-
tiraportin, jossa on esitetty ainakin:

- hankkeen tilanne ja vaiheet

- aikatauluseuranta

- toteutuneet kustannukset ja kustannusennuste

2. Kehitysvaiheen sopimusluonnos 10.6.2022

Isoméaen palloiluhalli



ponl KEHITYSVAIHEEN SOPIMUSLUONNOS

21.4.2022
8 (14)

9.2 Projektiryhméa

- hankkeen riskit, niiden suunnitellut torjuntakeinot ja riskien kehittyminen

Projektiryhman tehtédvana on johtaa ja koordinoida Hankkeen péivittiista toimintaa ja
ohjata suunnittelua.

Projektiryhman tehtavana on mm:

Hankkeen operatiivinen johto

Hankkeen aikataulusuunnittelu

Hankkeen lupien valmistelu

Hankkeen turvallisuussuunnittelu

Hankkeen riskien hallinta

Hankkeen viestinta- ja tiedotusasiat

Hankkeen tavoitteiden saavuttamisen seuranta ja ohjaus
Kannustinjarjestelman mittarien seuranta

Tuotannon suunnittelu ja ohjaus

Suunnitteluun liittyva paatdksenteon valmistelu
Poikkeamiin reagointi ja korjaavien toimenpiteiden suunnittelu Hankintoi-
hin liittyva paatdksenteon valmistelu

o Hankkeen tilanteen raportointi johtoryhmaélle

0 O 0 O 0O 0O 0O 0 O ©

Projektiryhm& muodostuu Hankkeen suunnittelijoiden, urakoitsijoiden, tilaajan ja kayt-
tadjan edustajista. Projektiryhmé&n puheenjohtajana toimii Urakoitsijan projektinjohtaja.
Vahintaan kaksi projektiryhman jasenista tulee tilaajaorganisaatiosta.

9.3 Kustannus- ja hankintaryhmé

Kustannus- ja hankintaryhmén tehtdavana on ohjata ja seurata Hankkeen taloudellis-
ten, ajallisten ja avaintulostavoitteiden toteutumista.

Ryhma vastaa hankkeessa seuraavista tehtavista:
- kustannusseuranta- ja ennustaminen

- hankkeen kustannusohjaus

- hankintojen seuranta

- tulevien hankintojen valmistelu

- hankintap&atdsten valmistelu

- aikatauluseuranta

- avaintulosalueseuranta ja -ennustaminen

Kustannus- ja hankintaryhmaén valitaan edustajia seuraavasti:
- KVR-urakoitsija 1-3 edustajaa
- Tilaaja 2-3 edustajaa

Kustannus- ja hankintaryhman puheenjohtajana toimii tilaajan edustaja. Kustannus- ja
hankintaryhméan kokous pidetadn kerran kuukaudessa, ellei toisin sovita.
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Urakoitsija valmistelee hankintap&atosesitykset kustannus- ja hankintaryhmaélle. Han-
kintojen hyvaksyttamisessa noudatetaan kaksivaiheista hyvaksyttamista.

1. Hyvéaksytetddn Tilaajalla toimittajat, joilta kysytéaén tarjoukset.

2. Laaditaan tarjousvertailu ja hyvaksytetaan Tilaajalla lopullinen hankintapaatos.

Luettelo hyvaksytyista hankinnoista liitetdé&n poytakirjaan

Kustannus- ja hankintaryhméa tekee paatoksensa yksimielisesti. Mahdolliset erimieli-
syydet siirretdan johtoryhman kasiteltavaksi.

Urakoitsijan projektinjohtaja laatii ja toimittaa vahintaan kaksi paivaa ennen kokousta

poytakirjan liitteeksi raportin, jossa on esitetty ainakin:

- toteutuneet kustannukset ja kustannusennuste kustannusseurantanimikkeittain
(vahintdan rakennusosatarkkuus)

- hankintojen seuranta (kustannukset, aikataulu, tehdyt ja valmistelussa olevat han-
kinnat)

9.4 Suunnitteluorganisaatio

Urakoitsija kayttaa alla mainituissa tehtavissa seuraavia suunnittelijoita ja konsultteja:

a) Arkkitehtisuunnittelu: XXXXXX
b) Rakennesuunnittelu: XXXXXX
c) LVIA-suunnittelu: XXXXXX
d) Sahkdsuunnittelu: XXXXXX
e) Geosuunnittelu: XXXXXX
f)  Liikennesuunnittelu tontin ulkopuolisin osin Porin kaupunki
g) Vihersuunnittelu tontin ulkopuolisin osin Porin kaupunki
h) Liikennesuunnittelu tontin osalta XXXXXX
i)  Vihersuunnittelu tontin osalta XXXXXX

Urakoitsija esittaa lisaksi Tilaajalle hyvaksytettavaksi hankkeen vaatimuksia vastaavat
muut alihankkijat mukaan lukien ainakin seuraavat suunnittelijat ja asiantuntijat:

o AV-suunnittelija

o Akustiikkasuunnittelija

o Palotekninen suunnittelija

Kaikki suunnittelusopimukset tehdéan urakoitsijan nimiin lukuun ottamatta edella mai-
nittuja Porin kaupungin suunnitteluvastuulle kuuluvia suunnittelualoja.

Tietomallikoordinaattorin, puhtauskoordinaattorin ja kosteuskoordinaattorin nimeaa Ti-
laaja.
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Suunnitelmat laaditaan yhteistydssa edella mainittujen suunnittelijoiden kesken. Suun-
nittelijoiden tulee paasuunnittelijan johdolla huolehtia siitd, ettd eri suunnitelmat ovat
kesken&aén yhteen sovitetut.

10. AIKATAULU JA VIIVASTYMINEN

Urakoitsija sitoutuu suorittamaan tehtévat niin, etta ne valmistuvat seuraavan aikatau-
lun mukaisesti:

- Yhteinen kehitysvaihe 09/2022-1/2023 (kehitysvaiheen sopimus)

- Rakennusluvan hakeminen 12/2022-1/2023

- Rakentamisvaihe 2/2023-10/2024 (toteutusvaiheen sopimus)

Hankkeen tulee olla valmis ja kayttdonotettavissa 31.10.2024.

Mikali rakennusluvan saaminen viivastyy osapuolista rippumattomista syista, esimer-
kiksi valituksen vuoksi, toteutusvaiheen aikataulua jatketaan viivastysta vastaavasti.

Kehitysvaiheen alussa urakoitsija laatii yhdessa tilaajan kanssa luonnos-, yleis- ja ra-
kennuslupasuunnitelmista yksityiskohtaisen suunnitteluaikataulun.

Tilaaja ei suorita Urakoitsijalle Konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013
kohdassa 7.2 tarkoitettua korvausta viivastymisesta.

Tilaaja ei suorita Urakoitsijalle Konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013
kohdassa 7.5 tarkoitettua korvausta viivastymisesta tai keskeytymisestd. Siina ta-
pauksessa, ettd hanke keskeytetaan, tilaajalla on oikeus paattaa sopimus, eikd Ura-
koitsijalla ole oikeutta saada muuta korvausta kuin tilaajan luvalla suoritetun suunnitte-
lutybn maaraé vastaava korvaus kaupallisen mallin mukaan.

Sopijapuolista riippumattomista syista aiheutuneen viivastyksen ja keskeytymisen joh-
dosta ei suoriteta Urakoitsijalle korvausta.

11. KORVAUS KEHITYSVAIHEEN TEHTAVIEN SUORITTAMIESTA

Tilaaja korvaa Urakoitsijalle kehitysvaiheen kustannukset ja palkkion liitteend olevan
Kaupallisen mallin mukaan.

Arvio kehitysvaiheen kustannuksista on:

Korvattavat kustannukset: XXX €
Urakoitsijan palkkio: XXX €
Yhteensa alv 0 %: XXXX €

Hintoihin lisataan arvonlisavero voimassa olevan verokannan mukaan.
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Korvaus ja palkkio maksetaan kuukausittain toteutuneiden kustannusten mukaan.
Urakoitsija toimittaa laskun liitteena selvityksen tehdysta tyostéa ja kustannuksista tun-
tierittelyineen.

Ennen laskun toimittamista Tilaajan ilmoittamaan osoitteeseen tulee Tilaajan ni-
me&amaén laskujen tarkastajan tarkastaa laskutusesityksen oikeellisuus ja laskutuskel-
poisuus. Tama tarkastus tulee tehda viipymétta ja viimeistédan 5 tyopaivan kuluessa
laskutusesityksen saapumisesta. Siltd osin kuin laskuntarkastaja katsoo, ettad lasku-
tusesitys ei ole hyvaksyttavissd, hanen tulee viipymatta toimittaa urakoitsijalle perus-
teltu lisaselvityspyyntd. Lasku paivataan tarkastajan hyvaksyntapaivamaaralle ja toimi-
tetaan valittdomasti taman jalkeen laskutusosoitteeseen. Hyvaksytyn laskun maksuaika
on 21 vrk.

Konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 kohdassa 5.7.4 tarkoitettua ve-
loitusperusteiden tarkistusta ohjelmallisista ja toiminnallisista tai viranomaismaérays-
ten muuttamisesta johtuvista lisa- ja muutostoéista ei suoriteta.

12. TALOUSTARKASTUS

Tilaaja voi milloin tahansa siihen saakka, kun on kulunut kolme (3) vuotta toteutusvai-
heen sopimuksen paattymisesta, tai mikali toteutusvaiheensopimusta ei tehda, kehi-
tysvaiheen sopimuksen paattymisesta, maaratd suoritettavaksi Taloustarkastuksen
koskien mita tahansa asiakirjoja, jolla voidaan todentaa Kaupallisen mallin toteutumi-
nen. Rakentamisvaiheen kustannuksia koskeva taloustarkastus tulee tehda ennen ta-
loudellisen loppuselvityksen pitamista.

Taloustarkastuksen suorittaa ulkopuolinen ja riippumaton Taloustarkastaja. Taloustar-
kastaja on salassapitovelvollinen Taloustarkastuksen yhteydessa saamistaan liike- ja
ammattisalaisuuksista myds suhteessa muihin Sopimusosapuoliin.

Taloustarkastajalla on oikeus saada nahtavakseen kaikki Taloustarkastuksen kannalta
tarpeellinen aineisto.

Mikéli Taloustarkastuksessa havaitaan, ettd Palveluntuottajalle suoritetut maksut eivét
ole vastanneet Kaupallista mallia, tulee Palveluntuottajan saada maksuihin asian kor-
jaava lisdys tai Tilaajan tulee saada Kaupallisten Ehtojen toteutumiseen johtava hyvi-
tys.

Taloustarkastaja laatii Taloustarkastuksesta raportin, jossa Sopimusosapuolten liike-
ja ammattisalaisuuksia paljastamatta Taloustarkastaja toteaa, ovatko hankkeen kau-
palliset ehdot toteutuneet sopimuksenmukaisesti ja, mikali nain ei ole, maarittaa toi-
menpiteet asian korjaamiseksi.

Tilaaja maksaa Taloustarkastuksen kustannukset.
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13. ERITYISET KORVAUKSET JA KULUT

Porin seudulla tai seudulle tehtavistd matkoista ei makseta matkakorvausta. Tilaaja
korvaa sellaisten Porin seudun ulkopuolelle suuntautuvien tydmatkojen matkakustan-
nukset, joista on etukéteen sovittu, valtion matkustussdannén perustein.

Kopiointityd teetetddn urakoitsijan osoittamalla toimittajalla urakoitsijan laskuun. Ko-
piokulut ovat korvattavia kustannuksia.

Muita erityisia korvauksia ja kuluja korvataan vain, jos asiasta on erikseen sovittu.

14. URAKOITSIJAN VASTUU

15. VAKUUDET

Urakoitsijan kehitysvaiheen vahingonkorvauksen ylaraja on kehitysvaiheesta makset-
tavan korvauksen (korvattavat kustannukset + palkkio) suuruinen. Urakoitsijalla on ol-
tava toiminnan vastuuvakuutus sek& vahingonkorvausvastuun kattava konsultin vas-
tuuvakuutus. Toteutusvaiheen korvausvastuu méaritellaén toteutusvaiheen sopimuk-
sessa.

Urakoitsija vastaa myos kolmannelle henkil6lle aiheuttamistaan vahingoista voimassa
olevan vahingonkorvaus- ja muun lainsdadanndn mukaan. Urakoitsijalla on oltava va-
hingonkorvausvastuun kattava toiminnan vastuuvakuutus.

Osapuolet eivat anna vakuuksia. Toteutusvaiheen vakuudet méaritellaan toteutusvai-
heen sopimuksessa.

16. ERITYISIA MAARAYKSIA

Ei ole.

17. SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Mikali tilaaja katsoo, ettd kehitysvaihe ei ole saavuttanut sille asetettuja tavoitteita, voi
tilaaja paattaa sopimuksen, jolloin toteutusvaiheen sopimusta ei tehda.

Tilaaja voi paattda sopimuksen vastaavasti myds, mikali kehitysvaiheen aikana kay
iimeiseksi, etté kehitysvaiheessa sovittuja tavoitteita ei tulla saavuttamaan.

Mikali rakennuslupaa ei osapuolista riippumattomista syistd, esim. asemakaavan-pubi-
tamisen rakennuslupaa koskevan valituksen vuoksi ole saatu veitu—-hakea 30.4.2023
mennessa, kummalla tahansa osapuolista on oikeus irtisanoa sopimus.
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Tilaajalla on oikeus paattda sopimus myo6s siind tapauksessa, etta hanke kokonaan
keskeytetaén esimerkiksi budjettisyista.

Sopimus péaéattyy, mikali osapuolet eivat paéase yksimielisyyteen toteutusvaiheen tavoi-
tehinnasta.

Sopimuksen paattamishetkeen mennessa laaditut suunnitelmat jaavat Tilaajan va-
paasti kaytettavaksi kehitysvaiheesta maksettavien kustannusten korvausta ja palkkio-
ta vastaan. Hankkeesta tehdyt suunnittelusopimukset siirtyvéat Tilaajan nimiin. TA&man
jalkeen Tilaaja voi jatkaa suunnittelua yhdessd Hankkeeseen valittujen suunnittelijoi-
den kanssa tai keskeyttdd suunnittelun. Urakoitsijan tulee huomioida mahdollisuus
sopimuksen siirtdmiseen suunnittelijoiden kanssa tekemissaan sopimuksissa.

Tilaajan paattdessa sopimuksen Urakoitsijalla ja suunnittelijoilla ei ole Kaupallisen
mallin mukaisten korvattavien kustannusten ja palkkion liséksi oikeutta muuhun kor-
vaukseen.

Sopimus paattyy, mikali osapuolten valilla allekirjoitetaan toteutusvaiheen urakkaso-
pimus.

Sopimuksen purkamisen ja irtisanomisen osalta noudatetaan muuten KSE 2013 maa-
rayksia.

18. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tata sopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti johto-
ryhmassa ja osapuolten keskindisten neuvottelujen avulla. Mikali yhteisymmarrysta ei
johtoryhmassa ja neuvottelujen avulla saavuteta, sitoutuvat osapuolet valitsemaan yh-
teisesti erimielisyytté ratkaisemaan ulkopuolisen puolueettoman sovittelijan. Mikali yk-
simielisyytta ei sovittelijankaan avulla saavuteta, riitaisuudet jatetddn Satakunnan ka-
rajaoikeuden ratkaistaviksi.

Tata sopimusta on tehty kaksi samanlaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuo-
lelle.

Porissa xx.xx.2022

Porin kaupunki

Markku Koppelomaki
toimialajohtaja
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Urakoitsija

XXXX
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